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Competéncia: Fevereiro 2013

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (VRTA11)
CNPJ: 11.664.201/0001-00

Administrador: Banco Fator S.A.
CNPJ: 33.644.196/0001-06
Numero de Cotistas: 1.977

O Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl tem como
objetivo a aquisi¢do de ativos financeiros de base imobiliaria, como
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito
Imobilidrio (LCl), Letras Hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de
FIDC, quotas de FI Renda Fixa e Debéntures. O Benchmark do Fundo
€ IGP-M + 6% a.a.

A captagdo do Fundo teve inicio em 29 de julho de 2010 com
encerramento em 31 de janeiro de 2011. O registro de
funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM ao Fator Verita FlI
no dia 24 de margo de 2011.

O Fundo realizou segunda emissdo de cotas com inicio em 09 de
novembro de 2012 e término em 20 de dezembro de 2012, onde
foram captados aproximadamente RS 67,5 milhdes através do
investimento de mais de 1.000 cotistas.

Patriménio Liquido do Fundo ! RS 98.440.301,15
Numero de Cotas Emitidas 876.375
Valor Patrimonial das Cotas ! R$ 112,33
Patrimonio Liquido do Fundo apés Distribuicdo R$ 97.728.687,28
Valor Patrimonial das Cotas apos Distribuicao R$ 111,51

Rentabilidade Mensal® (%) 0,64%
Rentabilidade Mensal (IGP-M + %) IGP-M + 0,35%

Rentabilidade Mensal (% CDI) 133,87%
Rentabilidade Acumulada 12 meses®® (IGP-M + % a.a.) IGP-M +5,33% a.a.
Rentabilidade Acumulada 12 meses? (% do CDI) 180,38% do CDI

*Carteira base: abertura do dia 01/03/2013

TAntes da Distribuicio de Rendimentos

2 Rentabilidade = (cota de abertura de 01 de fevereiro de 2013/cota de abertura de 01 de
margo antes da distribui¢do de rendimentos)-1

3periodo: Mar/2012 a Fev/2013 - Considerando a rentabilidade das Distribui¢des de
Rendimentos.

No més de fevereiro o IGP-M registrou alta de 0,29% frente a
variagdo de 0,34% em janeiro. Dessa forma, a variagdo acumulada
nos ultimos 12 meses avangou de 7,91% em janeiro para 8,29% em
fevereiro.

O IGP-DI e o IPCA também apresentaram variagbes positivas,
variando, respectivamente, 0,31% e 0,48% durante o més de janeiro.

A variagdo do IGP-M impactou diretamente o resultado do Fundo
com relagdo ao benchmark, resultando numa rentabilidade
acumulada em 12 meses equivalente a IGP-M + 5,33% a.a.

No dia 15 de margo de 2013, a titulo de antecipagdo da distribuigdo
dos resultados semestrais, sera distribuido aos cotistas o resultado
liquido financeiramente realizado no més de fevereiro de 2013, como
previsto no pardgrafo 12 do Artigo 16 do Regulamento do Fundo.

Periodo de Referéncia Fevereiro de 2013

Data da Distribuicdo 15/03/2013

Cotistas Elegiveis Cotistas com posigdo em 28/02/2013
Quantidade de Cotas 876.375

Total a ser Distribuido R$ 711.613,91
Distribuicdo por cota RS 0,811997

O Fator Verita encerrou o més de fevereiro com 72,27% do PL
alocado em ativos-alvo, estando 20,29% dos recursos alocados em
ativos indexados ao IGP-M, 29,42% ao IPCA, 9,72% ao IGP-DI, 12,84%
ao CDI e 27,73% em quotas de FI de RF (fundo de liquidez). O elevado
percentual alocado em quotas de Fl de RF se deve ao volume de
recursos captados na segunda emissdo de cotas do Fundo, ainda em
processo de alocagdo.
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Distribuicdo de Rentabilidade Rentabilidade Rentabilidade -
. . Rentabilidade Rentabilidade o) Rentabilidade
Més/Ano PLdo Fundo Rendimentos -~ | Mensal . 12 meses 12 meses )
(R$/cota) CEE (% CDI) apeses (IGP-M + %) (%CDI) Acumulada

mar/12 R$31.815.752,59  R$0,884496 0,8503% 105,20% 10,49% 7,03% 92,12% 13,60%
abr/12 R$31.835.633,25  R$1,139184 1,0988% 156,99% 10,61% 6,71% 94,40% 14,85%
mai/12 R$31.952.214,86  R$1,136714 1,3996% 191,07% 10,74% 6,22% 98,10% 16,46%
jun/12 R$31.992.258,75 RS 1,157868 1,1741% 183,86% 11,43% 5,98% 107,67% 17,82%
jul/12 R$32.091.694,48 RS 1,301535 1,4882% 220,35% 12,80% 5,74% 124,37% 19,58%
ago/12 RS$32.283.040,40 RS 1,303125 1,7715% 258,02% 13,93% 5,76% 141,14% 21,70%
set/12 R$32.510.396,17 R$1,312781 1,8812% 350,19% 14,83% 6,26% 157,18% 23,98%
out/12 R$32.368.262,27 RS 1,313083 0,7318% 120,50% 14,46% 6,45% 158,24% 24,89%
nov/12 RS 32.182.158,15 RS 1,122383 0,4286% 78,72% 13,81% 6,40% 156,96% 25,43%
dez/12 R$97.749.185,06 RS 1,122072 0,9790% 183,26% 14,07% 5,80% 167,53% 26,66%
jan/13 R$97.809.719,48  R$0,818892 0,7961% 135,71% 14,05% 5,69% 173,97% 27,66%
fev/13 R$97.728.687,28  R$0,811997 0,6447% 133,87% 14,07% 5,33% 180,38% 28,49%

" Rentabilidade do Fundo em termos percentuais acima da variagdo do IGP-M.
2 periodo a partir de 28/01/2011, data de alocagdo do Fundo - Considerando rentabilidade das Distribuicdes de Rendimentos.

Em fevereiro, foram negociadas 33.697 cotas, totalizando um volume de RS 4.170.953 em bolsa, o que representou um giro de
aproximadamente 4,27% sobre o Patriménio Liquido — Considerando que, devido a nova Oferta, o Patriménio do Fundo subiu de RS
32,4 milhdes no inicio de dezembro para RS 97,7 milhdes no fechamento do més. O Fundo encerrou o més com valor de mercado
de RS 107. 531.212,50.

Volume Negociado (R$) 125,00 128,00 127,00

124,99 125,50

=—#=Prego Fechamento 121,99 122,70
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fev/12 mar/12 abrf12 maif12 junf12 julf1z agof12 setf12 out/f12 nov f12 dezf12 janf13 fev/13

Fonte: Bovespa 01/03/2013

Durante o més de dezembro o Fundo realizou emissdo de 586.956 novas cotas, captando o montante de RS$ 67.499.940,00 no
mercado. Desse montante, R$ 9.999.940,00 foram objeto do Lote Adicional e RS 7.499.955,00 foram objeto do Lote Suplementar.

A distribuicdo das Cotas iniciou-se em 09 de novembro de 2012, com a publicagdo do Anuncio de Inicio, e encerrou-se em 20 de
dezembro de 2012. Os recursos captados através da Oferta Publica estdo sendo alocados em ativos-alvo seguindo as politicas de
investimento do Fundo.
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Tipo Lastro Emissor Emissdo Série Rating Indexador Tx.Aquisicio Vencimento Quantidade Valor liquido (RS) % PL
CRI  Brookfield BTG GaiaSec 42 92 A+' IGP-M 7,60%a.a. 11/nov/16 9 1.223.575,33 1,25%
CRI  Petrobras Brazilian 12 1852  AAA' IGP-M 7,70%a.a.  15/mar/15 7 1.279.646,06 1,31%
CRI  Pulverizado 156 Brazilian 12 1562 AA-T IGP-M 8,30%a.a. 13/dez/39 33 7.799.319,10 7,98%
CRI  Brookfield GaiaSec 22 12 AA+! IGP-M 8,10%a.a. 09/set/38 19 1.240.434,19 1,27%
CRI  Pulverizado 180 Brazilian e 1802  A+! IGP-M 8,00%a.a. 20/ago/40 9 1.866.420,23 1,91%
CRlI  REP GaiaSec 52 a n/a IPCA 8,50%a.a.  26/nov/22 10 3.129.300,12 3,20%
CRI  REP GaiaSec 52 2 n/a IPCA 7,70%a.a. 26/nov/22 6 1.916.868,94 1,96%
CRI  Pulverizado 259 Brazilian 12 2592 n/a IGP-M 8,70%a.a. 20/set/31 7 1.420.703,21 1,45%
CRI  Pulverizado 157 Sub. Brazilian 12 1572 n/a IGP-M 12,00%a.a. 13/dez/39 8 1.851.735,14 1,89%
CRI Brookfield Sub. GaiaSec 42 302 n/a IGP-M 11,50%a.a. 11/out/21 3 527.055,04 0,54%
CRI  Pulverizado 269 Brazilian 12 2692 A-1 IGP-M 8,00%a.a.  20/nov/41 1 263.344,90 0,27%
CRI  Pulverizado 261 Brazilian 12 2612 A1 1GP-M 8,00%a.a. 20/out/41 8 1.922.520,00 1,97%
CRI  General Shopping RB Capital 12 392 A2br? IPCA 8,10%a.a. 26/abr/20 10 1.013.142,89 1,04%
CRI  General Shopping RB Capital = 392 A%br? IPCA 8,55%a.a. 26/abr/20 49 4.897.709,42 5,01%
CRI  Fleury GaiaSec 42 342 n/a IGP-M 7,00%a.a. 18/out/21 2 591.671,18 0,61%
CRI GSP GaiaSec 292 2 n/a IPCA 10,00%a.a. 25/out/21 10 3.107.556,12 3,18%
CRI  PPG RB Capital 12 942 AAA' IPCA 4,30%a.a. 15/out/20 9 3.126.656,09 3,20%
CRI  JPS Habitasec 12 12 A+' IGP-DI 7,50%a.a. 12/set/23 26 9.573.500,91 9,80%
CRI  Scopel Il Habitasec 12 122 n/a IPCA 8,75%a.a. 15/out/22 32 9.574.361,81 9,80%
CRI  BR Distribuidora RB Capital iz 692 AA-T IPCA 5,08%a.a. 15/abr/31 4 1.253.748,01 1,28%
CRI  Atento Brasil Beta 22 a A+' IPCA 6,00%a.a. 01/set/21 3 961.096,73 0,98%
LCI  Ourinvest n/a n/a A-' CDI 93% a.a. 21/mar/13 10.000 10.114.481,77 10,35%
LCI  Ourinvest n/a n/a A-' CDI 93% a.a. 06/mai/13 2.523 2.532.434,58 2,59%
FIRF n/a Fator Over 27.319.916,24 27,95%
Tesouraria 1.658,23 0,00%
Contas a pagar/receber -68.555,09 -0,07%
Provisdo da distribuigdo aos cotistas -711.613,87 -0,73%
Total Ativos R$ 97.728.687,28 100%

*Carteira base: abertura do dia 01/03/2013 — Considerando Provisdo de Distribui¢do de Rendimentos
" Fitch Ratings
2 Moody’s

Fale Conosco:
fundosimobiliarios@bancofator.com.br
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